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Préambule  

 
 
Le quartier Est d’Orly a été inscrit quartier en géographie prioritaire selon le décret n°2014-
1750 du 30 décembre 2014, et désigné par le Conseil d’administration de l’ANRU de mars 
2015 parmi les 200 quartiers qui pouvaient bénéficier des fonds du renouvellement urbain lors 
de la période 2014-2024.  
 
C’est à ce titre que la Ville d’Orly a signé le 19 septembre 2019 une convention pour un 
Nouveau Programme de Renouvellement Urbain (NPRU) sur les secteurs Navigateurs, 
Aviateurs, Lopofa et Pierre-au-Prêtre.  
 
Le 5 juillet 2019, une convention partenariale a été signée entre la Ville d’Orly, l’EPT Grand-
Orly Seine Bièvre et Valophis Habitat pour la mise en œuvre d’une ZAC d’Etat.  
 
L’arrêté préfectoral pour la création de la ZAC Aurore a été obtenu le 11 juillet 2022.  
 
La programmation présentée dans l’avenant n°1 à la convention partenariale tripartite différant 
de celle finalement retenue et ayant été validée à l’issue de son passage en Comité National 
d’Engagement (CNE) de l’ANRU le 6 mars 2023, la phase supplémentaire présente dans 
l’avenant n°1 étant finalement soumise à une validation ultérieure du CNE de l’ANRU. 
 
Cet avenant n°2 à la convention partenariale de juillet 2019, annulant et remplaçant l’avenant 
n°1, a pour objet de redéfinir les participations des partenaires de la ZAC Aurore à la suite de 
la nouvelle programmation définie dans le cadre d’un avenant n°2 à la convention NPRU 
d’Orly. L’avenant n°2 de la convention partenariale tripartite et l’avenant n°2 à la convention 
NPRU seront présentés aux mêmes instances que celles du dossier de réalisation et du 
programme des équipements publics. 
 
Le dossier de réalisation et le programme des équipements publics seront déposés en 
préfecture après validation des instances prévues le 2 avril 2024 (Conseil Territorial de l’EPT 
GOSB et Bureau du Conseil d’Administration de Valophis Habitat) et le 4 avril 2024 (Conseil 
Municipal de la Ville d’Orly). 
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Le présent avenant est conclu entre : 

• Valophis Habitat, Office Public de l’Habitat du Val-de-Marne, Établissement Public à 
Caractère Industriel et Commercial, dont le siège est à CRETEIL (94000), 9 Route de 
Choisy, immatriculé au Registre du Commerce et des Sociétés de Créteil sous le 
numéro 785 769 555, 

Agissant en tant qu’aménageur de la zone appelée ZAC « Aurore », 
 
Et représenté par son Directeur général, Monsieur Farid Bouali en vertu du Conseil 
d'Administration de Valophis Habitat en date du 7 septembre 2021, et habilité à signer le 
présent avenant en vertu d’une délibération du Bureau du Conseil d’Administration du 2 avril 
2024,  
 
Ci-après désigné « Valophis Habitat » ou "L'aménageur", 
  

• L’Établissement Public Territorial Grand-Orly Seine Bièvre, établissement syndical à 
vocation multiple, créé par décret n° 2015-1665 du 11 décembre 2015, dont le siège 
est à VITRY-SUR-SEINE (94400), 2 avenue Youri Gagarine, numéro de SIREN 200 
058 014,  

Agissant, en application de l’article L. 5219-5 du code général des collectivités territoriales, en 
tant qu’autorité compétente exerçant de plein droit, en lieu et place de ses communes 
membres, la compétence « Aménagement » et en tant que titulaire du droit de préemption 
urbain. 

 
Et représenté par le Président en exercice, M. Leprêtre, habilité à signer le présent avenant 
en vertu d’une délibération du Conseil territorial en date du 4 avril 2024, 

 
  
Ci-après désigné « l’EPT », 
  

• La Ville d’Orly, collectivité territoriale, dont le siège se trouve à ORLY (94310) 
7 avenue Adrien Raynal, numéro de SIREN 219 400 546, 

 
Agissant en tant que personne morale de droit public partie prenante à l'aménagement de la 
zone appelée ZAC « Aurore », et bénéficiant de la délégation de l'exercice du droit de 
préemption urbain sur son territoire, 

 
Et représentée par le Maire en exercice, Mme Imène Souid, agissant en vertu d’une 
délibération du Conseil municipal en date du 11 mars 2023 et habilitée à signer le présent 
avenant en vertu d’une délibération du Conseil municipal en date du 2 avril 2024, 
  
Ci-après désigné « la Ville »  
 
 
Valophis Habitat, l’EPT et la Ville d’Orly pourront, à tout moment, modifier ces désignations et 
en informeront les autres partenaires par tous moyens de leurs choix. 
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Lexique 
 
AMO : Assistance à Maîtrise d’Ouvrage 
ANRU : Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine 
AVP : Avant-Projet 
CCTP : Cahier des Charges de Cession de Terrain 
CNE : Comité National d’Engagement 
DUP : Déclaration d’Utilité Publique 
EPT : Établissement Public Territorial 
FCTVA : Fonds de Compensation de la Taxe sur la Valeur Ajoutée 
GOSB : Grand Orly Seine Bièvre 
MOUS : Maitrise d’Œuvre Urbaine et Sociale 
NPNRU : Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain 
PLU : Plan Local d’Urbanisme 
PRO : Projet d’exécution 
RTE : Réseau de Transport d’Électricité 
SDP : Surface De Plancher 
SPS : Sécurité et Protection de la Santé 
TVA : Taxe sur la Valeur Ajoutée 
VRD : Voirie et Réseaux Divers 
ZAC : Zone d’Aménagement Concerté 

 

I – La gestion de l’opération d’aménagement ZAC 
Aurore 

 

1.1 /Le programme de construction 
 
Cette opération se décompose en deux phases d’aménagement représentant globalement 
776 logements pour environ 53 479 m2 de surface de plancher.  
 
La phase 1 concerne les secteurs Navigateurs Nord et Lopofa dont la programmation est 
initialement définie dans la convention NPRU signée en septembre 2019. 
 
La phase 2 porte sur les secteurs Aviateurs-Saint-Exupéry et Navigateurs Sud. La 
programmation de ces deux secteurs est inscrite dans l’avenant n°2 à la convention NPRU 
d’Orly ainsi que dans le dossier de réalisation et de programmation des équipements publics.  
 
Une phase 3 portant sur le secteur Aviateurs-Hélène Boucher est soumise à une validation 
ultérieure par l’ANRU en 2025, comme stipulé par le Comité National d’Engagement du 6 mars 
2023 dans son avis. Sous réserve de sa validation, cette programmation fera l’objet d’un 
nouvel avenant à la convention NPRU d’Orly, d’une modification au dossier de réalisation et 
de programmation des équipements publics, ainsi qu’un avenant à la présente. 
 
Au total, le programme global des constructions de la ZAC Aurore représente environ 67 235 
m² SDP comprenant : 

- 8 541 m2 SDP environ en logement locatif social ; 
- 9 232 m2 SDP environ en logement en accession sociale ; 
- 19 574 m² SDP environ en logement en accession libre ; 
- 16 123 m2 SDP environ pour la Foncière Logement ; 
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- 13 756 m2 SDP environ d’équipements. 
 

1.2 /Les engagements de Valophis Habitat  
 

L’article reste inchangé. 

 

1.3 /Les engagements de l’EPT Grand-Orly Seine Bièvre et de la Ville 
d’Orly 
 
L’article reste inchangé. 

 
  

1.4 /La mise en œuvre opérationnelle 
 

1.4.1 Établissement d’un plan parcellaire et domanial 
 
L’article reste inchangé. 
 

1.4.2 Modalités d’acquisition et de libération des immeubles 

 
L’article reste inchangé. 

1.4.3 Le choix des hommes de l’art, des techniciens et spécialistes 

 
L’article reste inchangé. 

1.4.4 La présentation des avant-projets (AVP) et projets d’exécution (PRO) 

 
L’article reste inchangé. 

1.4.5 Modalités de passation des contrats et marchés d’études, de maîtrise d’œuvre et 
de travaux. 
 
L’article reste inchangé. 

1.4.6 Exécution des travaux, objets de l’opération 

 
L’article reste inchangé.  

 

1.4.7 Modalités de cession, de concession ou de location des immeubles 

 
1.4.7.1 
L’article reste inchangé. 
 
1.4.7.2 
L’article reste inchangé. 
 
1.4.7.3 Il est entendu qu’une partie de la réalisation de la SDP constructible sera confiée 
directement à Expansiel Promotion en sa qualité de promoteur immobilier, et à Valophis 
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Habitat en sa qualité d’OPH du Val-de-Marne, et ce à raison respectivement de 9.232 m2 de 
SDP en accession sociale à la propriété et 17.489 m2 de SDP en accession sécurisée à la 
propriété, et de 8.541 m2 de SDP de logement social. En cas de modification du nombre de 
m2 de SDP global construit sur la ZAC, le nombre de m2 de SDP confié à Expansiel Promotion 
et à Valophis Habitat devra être mis à jour par les parties. Cette mise à jour sera formalisée 
par voie d’avenant au présent protocole. 
 

1.4.8 Remise des ouvrages 

 
L’article reste inchangé. 
 

1.4.9 Rétrocession des ouvrages 
 
L’article reste inchangé. 
 

1.4.10 Entretien des ouvrages 

 
L’article reste inchangé. 

II – Les modalités financières 

2.1 Les ventes de biens immobiliers 
 

2.1.1 La vente de terrains propriété de Valophis Habitat  
 
Les emprises des logements sociaux démolis sont valorisées dans le cadre de l’opération 
d’aménagement. 
 
Phase 1 : 
 

Secteur Lopofa Secteur Navigateurs Nord 

2 à 8 Lamarck (80 logts) 
2 à 4 Cuvier (40 logts) 
2 à 8 Buffon (80 logts) 
1 à 3 Cuvier (40 logts) 

1 à 5 Brazza (78 logts) 
2 à 10 Brazza (152 logts) 

12 Allée La Pérouse (10 logts) 
 

240 logements démolis 240 logements démolis 

 
L’ensemble foncier est valorisé pour un montant total de 3 799 060 € HT. 
 
Phase 2 : 
 

Secteur Navigateurs Sud Secteur Aviateurs 

1 à 5 Caillé (30 logts) 
1 à 5 Foucauld (76 logts) 

17 à 23 St-Ex (88 logts) 
 

106 logements démolis 88 logements démolis 

 
L’ensemble foncier est valorisé pour un montant total de 2 994 811 € HT. 
 
Les autres terrains propriété de Valophis Habitat sont rétrocédés à l’euro symbolique TTC 
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L’inscription des valorisations en dépense du bilan d’aménagement sera faite à la mutation 
effective du terrain d’assiette. Le prix global n’est ni actualisable, ni révisable.  
 

2.1.2 La vente de terrains propriété de la Ville d’Orly  
 
L’article reste inchangé à l’exception de l’annexe 3 qui intègre l’évolution du projet et donc la 
recomposition du foncier sur les secteurs sud Navigateurs et Aviateurs-Saint-Exupéry.  
 

2.1.3 La vente de droits à construire au profit de l’Établissement Public Territorial et la 
Ville d’Orly 
 
L’article reste inchangé. 
 

2.1.4 Les ventes en Vente en l’État Futur d’Achèvement ou les ventes de volumes et 
marchés de travaux 
 
L’article reste inchangé. 
 

2.2 /Le financement des opérations 
 
L’article reste inchangé. 

 

2.3 /Les Participations et subventions 
 

2.3.1 Participations de l’EPT 
  

L’EPT apporte une participation au coût de l’opération, dont le montant et l’échéancier ont été 
redéfinis dans le cadre de l'avenant n°2 à la convention NPRU d’Orly. Cette participation en 
numéraire d’un montant de 1 556 063,00 € HT est affectée en totalité au financement des 
équipements publics relevant de la compétence de l’EPT, soit uniquement l’assainissement. 

Ce financement est éligible au FCTVA en application de l’article L. 1615-11 du Code général 
des collectivités territoriales. 
 
Le versement de cette participation est décomposé comme suit : 

- 345 792,00 € HT pour l’année 2025 

- 172 896,00 € HT pour l’année 2026 

- 172 896,00 € HT pour l’année 2027 

- 172 896,00 € HT pour l’année 2028 

- 172 896,00 € HT pour l’année 2029 

- 172 896,00 € HT pour l’année 2030 

- 172 896,00 € HT pour l’année 2031 

- 172 896,00 € HT pour l’année 2032 
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En application de la compétence de l'EPT sur l'assainissement, la mobilisation des ressources 
fiscales et taxes ad hoc sera recherchée pour couvrir cette participation, puis à défaut de 
couverture complète de ces dépenses par les ressources fiscales, le fonds de compensation 
des charges transférées de la ville s'appliquera. 

2.3.2 Participations de la Ville d’Orly 
 

La Ville d’Orly apporte une participation au coût de l’opération, dont le montant et l’échéancier 
ont été redéfinis dans le cadre de l’avenant n°2 à la convention NPRU d’Orly. Cette 
participation en numéraire d’un montant total de 11 889 204 € € HT se décompose de la 
manière suivante :  

- 3 319 104 € soumis à TVA au titre de sa participation à la réalisation des équipements 
publics d’infrastructures de la ZAC, dont l’échéancier est le suivant : 

o 397 187,00 € HT pour l’année 2022 

o 324 657,00 € HT pour l’année 2024 

o 324 657,00 € HT pour l’année 2025 

o 324 657,00 € HT pour l’année 2026 

o 324 657,00 € HT pour l’année 2027 

o 324 657,00 € HT pour l’année 2028 

o 324 657,00 € HT pour l’année 2029 

o 324 657,00 € HT pour l’année 2030 

o 324 657,00 € HT pour l’année 2031 

o 324 657,00 € HT pour l’année 2032 

 

Ce financement est éligible au FCTVA en application de l’article L. 1615-11 du Code général 
des collectivités territoriales. 

 

- 3 970 100 € de subventions d’équilibre non soumises à TVA, équivalentes aux 
acquisitions foncières de la Ville d’Orly, dont l’échéancier est le suivant :  

o 545 333,00 € HT pour l’année 2024 

o 545 333,00 € HT pour l’année 2025 

o 545 333,00 € HT pour l’année 2026 

o 339 167,00 € HT pour l’année 2027 

o 339 167,00 € HT pour l’année 2028 

o 339 167,00 € HT pour l’année 2029 

o 438 867,00 € HT pour l’année 2030 

o 438 867,00 € HT pour l’année 2031 

o 438 867,00 € HT pour l’année 2032 

 

- 4 600 000 € non soumis à TVA, comme participation d’équilibre de la ZAC, dont 
l’échéancier est le suivant :  

o 1 000 000 € HT pour l’année 2027 Accusé de réception en préfecture
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o 3 600 000 € HT pour l’année 2033 

 
Valophis Habitat sollicitera le paiement des participations de l’EPT et de la Ville d’Orly dans la 
limite du montant des tranches périodiques définies au bilan financier. Toute variation du 
montant de ces tranches devra faire l’objet d’un avenant aux présentes. 

 

2.3.3 Participations des autres collectivités 
  
L’article reste inchangé. 
 

2.3.4 Participations de Valophis Habitat 

 

2.3.4.1  

L’article reste inchangé. 

 

2.3.4.2 Un investissement en fonds propres est réalisé par Valophis Habitat à hauteur de 2 
030 000 € représentant la contrepartie financière de l’attribution de 203 logements en 
accession libre (soit environ 13 195 m2 SDP) à Expansiel Promotion à concurrence de 
10 000€/logement. Ces 203 logements en accession avec contrepartie financière sont compris 
dans la SDP mentionnée à l’article 1.4.7.3 destinée à l’accession sécurisée. 

La participation financière de Valophis Habitat se décompose comme suit : 

- 338 333, 00 € HT pour l’année 2027  

- 338 333, 00 € HT pour l’année 2028 

- 338 333, 00 € HT pour l’année 2029  

- 338 333, 00 € HT pour l’année 2030  

- 338 333, 00 € HT pour l’année 2031  

- 338 333, 00 € HT pour l’année 2032  
 

 

2.4 / Retour à meilleure fortune 
  

L’article reste inchangé.  
 

2.5 / Comptabilité et comptes rendus annuels 
 
L’article reste inchangé. 

 

2.6 /Les prévisions budgétaires annuelles 
 
L’article reste inchangé. 
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III/ Les modalités d’exécution  

 

3.1 /L’organisation des comités 
 
L’article reste inchangé. 

 

3.1.1 Le comité de pilotage 

 
L’article reste inchangé. 
 

3.1.2 Le comité technique 

 
L’article reste inchangé. 

 

3.2 /La propriété des documents 
 
L’article reste inchangé.  

 

3.3 /Évolutions 
 
L’article reste inchangé. 
 

3.4 /Le règlement des litiges 
 
L’article reste inchangé. 

 
 

Annexe 1 : Localisation des équipements publics d’infrastructure sous maîtrise 
d’ouvrage Valophis Habitat 
 
Annexe 2 : Bilan et échéancier prévisionnels 
 
Annexe 3 : Etats parcellaires à l’état actuel et au stade du projet d’aménagement 
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L’Etablissement Public Territorial Grand-Orly Seine 

Bièvre, représenté par son Président 
 

Michel LEPRETE 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
La Ville d’Orly, représentée par sa Maire 

 

Imène SOUID 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
Le Groupe Valophis, représenté par son Directeur 

Général 
 

Farid BOUALI 
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ORLY_ ZAC AURORE | 08 FÉVRIER 2024 10/20PIÈCES GRAPHIQUES | DOSSIER DE RÉALISATION

 SECTEUR LOPOFA

08 •Rue Buffon Nord =  		  2 850 m2

09 •Rue Buffon Sud  =  	    	 1 020 m2

10 •Venelle piétons centre = 	    	 1 445 m2

11 •Venelle piétons Nord =		  2 148 m2

12 •Rue Fernand Pelloutier =		     987 m2

13 •Rue Dr Calmette Est =  		  1 211 m2

14 •Venelle Mosquée =  		     865 m2

15 •Rue Dr Calmette centre = 	 	 1 152 m2

16 •Grande clairière =			  5 188 m2

17 •Rue Dr Calmette Ouest =		  2 212 m2

18 •Abord gymnase parc =		  2 024 m2 

19 •Abord gymnase parvis =		  2 981 m2

SECTEUR NAVIGATEURS NORD

01 •Rue Marco Polo =  		  3 549 m2

02 •Venelle Lapérouse =  		  1 297 m2

03 •Venelle Colomb = 			  2 185 m2

04 •Rue Vasco de Gama =		  2 430 m2

05 •Aire de jeux F. Arthaud = 		 1 038 m2

06 •Onde arborée Ouest =		  4 867 m2

07 •Onde arborée Est =		  2 826 m2

SECTEUR NAVIGATEURS SUD

01 •Rue Amundsen =  			  2 592 m2

02 •Venelles/ allée 2 =  		    630 m2

03 •Venelles/ allée 3 =  		    350 m2

04 •Venelles/ allée 4 =  		    420 m2

05 •Rue Marco Polo piétonne =	 1 800 m2

06 •Square Foucauld =  		  3 240m2

 SECTEUR POINTE AVIATEURS

01 •Allée Louis Bréguet 1 =  		    960 m2

02 •Allée Louis Bréguet 2 =  		  2 240 m2 

03 •Allée Clément Ader =  		  1 440 m2

04 •Venelles 4 = 			     800 m2

05 •Venelles 5 = 			   1 200 m2
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A saisir (RP) A saisir (RP) 2033 A) PM
Calcul auto 

A+B

Calculs auto 

cf Budget
A saisir (RP)

Quantité Unité
Dossier Réf: 

0

TOTAL 

actualisé 2024   

€ HT

TVA TOTAL €TTC <2018 2019 2020 2021
A fin    

2021
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2034/2035 TOTAL € HT

Valorisation terrain Valophis (Résiduel Démol) 111 576 m2 terrain 0 6 793 871 0,0% 6 793 871  - Cf MF Avenant à 700€ AL 0 37 329 37 329 0 2 310 144 1 451 588 2 994 811 0 6 793 871
CRD sur opération de démolition 0 0 0 0

A11-1 Terrain Ville 42 290 m2 terrain 0 3 970 100 20,0% 4 764 120 0 0 0 1 636 000 1 017 500 1 316 600 3 970 100

A11-1  Terrain privé 0 m2 terrain 0 0 20,0% 0 0 0 0 0

A11-1 Participation lignes à haute tension 0 2 541 425 20,0% 3 049 710 Cf Convention RTE 0 505 175 0 0 505 175 0 491 529 1 544 721 2 541 425

A12-1 Indemnités résiliation bail 0 0 0

A11-5 Frais de dépollution 0 0 20,0% 0 0 0 0 0
A11-2 Frais notariés 2,0% sur acquisi-+ indém 0 79 402 0,0% 79 402 0 0 20 000 0 32 720 0 350 0 0 0 26 332 0 0 0 0 0 79 402
A11-6 Autres frais foncier 0,0% sur total foncier 0 0 20,0% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

A-11 sous Total Foncier 153 866 m2 terrain 86,99 €/m2 de terrain 0 13 384 798 - 14 687 103 0 505 175 0 37 329 542 504 20 000 491 529 3 978 864 2 996 309 4 012 661 0 0 0 1 342 932 0 0 0 0 0 13 384 798
A12-6 Débranchement - dévoiement réseaux 0 bats 10 000,00 €/bat 0 0 20,0% 0 0 0 0 0
A12-7 Déconstruction sans Amiante 434 m2 Shob 141,20 €/ m2 shob à démolir 0 924 759 20,0% 1 109 711 0 0 13 924 746 0 0 924 759
A12-7 Surcout amiante 434 bats 50,00 €/ m2 shob à démolir 0 0 20,0% 0 0 0 0 0
A12-5 Divers - diag amiante, plomb, poll, etc 0 m2 350,00 €/logts 0 11 100 20,0% 13 320 0 11 100 11 100 0 11 100
A12-4 Sécurisation - Travaux anti squatt 0 logts 500,00 €/nb logts 0 0 20,0% 0 0 0 0 0
A12-2 Frais de déménagement - REL 0 logts 2 500,00 €/nb logts 0 0 20,0% 0 0 0 0 0

A12-3 Maitrise d'Œuvre Sociale 0 an 3 000,00 €/mois/an 0 0 20,0% 0 0 0 0 0
A12-9 Honoraires+ divers (MOE-SPS-control tech etc) - 10,0% sur déconstruction 0 92 476 20,0% 110 971 0 5 240 18 330 23 570 8 150 60 756 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 92 476
A12-10 Divers - Imprévus 0 0% 2,0% sur total démolition 0 20 345 0,0% 20 345 0 5 770 48 5 818 9 0 13 830 0 0 688 0 0 0 0 0 0 0 0 20 345

A-12 sous Total  Démolition 0 logts €/ logt 0 1 048 680 - 1 254 347 0 0 11 010 29 478 40 488 8 172 0 999 332 0 0 688 0 0 0 0 0 0 0 0 1 048 680
A13-1 Taxes foncières 153 866 m2 terrain 0,80 €/ha de terrain/an 0 123 093 0,0% 123 093 0 0 0 20 000 20 000 20 000 20 000 20 000 23 374 123 374
A13-6 Redevance Archéologie préventive 153 866 m2 terrain 0,32 €/m2 de terrain 0 49 237 0,0% 49 237 0 0 0 24 619 24 619 49 237
A13-7 Autre taxes 0 0 0,0% 0 0 0 0 0

A-13 sous Total Taxes et Participations 0 172 330 - 172 330 0 0 0 0 0 0 44 619 20 000 44 619 20 000 20 000 23 374 0 0 0 0 0 0 0 172 611
A14-1 Sondages (Géotechnique + pollution) + ITV 2 Forfait 50 000 € 0 100 000 20,0% 120 000 0 25 800 2 300 28 100 0 30 000 21 900 20 000 100 000
A14-2 Géomètre (Topo, DA, etc) 2 Forfait 70 000 € 0 140 000 20,0% 168 000 0 33 793 33 720 67 513 19 000 15 000 11 000 5 500 5 500 5 500 5 500 5 487 140 000
A14-4 Référé préventif_ Huissier 1 Forfait 50 000 € 0 50 000 20,0% 60 000 0 0 0 25 000 25 000 50 000
A14-3 fouilles archéo 0 Devis 0 € 0 0 20,0% 0 0 0 0 0
A14-6 Autres frais divers - 5,0% sur total divers 0 14 500 20,0% 17 400 0 1 885 1 885 0 2 250 2 895 1 275 2 350 1 525 275 274 1 771 0 0 0 0 0 14 500

A-14 sous Total Frais Divers 0 304 500 - 365 400 0 0 59 593 37 905 97 498 19 000 47 250 60 795 26 775 7 850 32 025 5 775 5 761 1 771 0 0 0 0 0 304 500
A-1 Total FONCIER 138 889 m2 terrain 107 € / m2 de terrain acquis 0 14 910 308 - 16 479 180 0 505 175 70 603 104 711 A-1 680 489 47 172 583 398 5 058 991 3 067 702 4 040 511 52 713 29 149 5 761 1 344 703 0 0 0 0 0 14 910 589

A21-1 Etudes de pré faisabilité et programmation 0 Forfait 30 000 € 0 37 245 20,0% 44 694 0 12 899 24 346 37 245 0 37 245

A21-3/4 Etudes spécifiques (circula-com-pol-phyto-etc.)+MRU 1 Forfait 380 000 € 0 342 755 20,0% 411 306 0 24 185 184 470 52 154 260 809 69 206 12 740 342 755

A21-2 Etudes d'urba réglementaire (ZAC, PA, PLU, loi eau, etc) 1 Forfait 80 000 € 0 80 000 20,0% 96 000 0 2 488 2 488 20 880 35 000 21 632 80 000

A22-1 Etudes d'urbanisme opérationnel (suivi fiche lots) 67 235 m2  S.PC 5 € / m2 SHON ou SP 0 336 175 20,0% 403 410 0 4 560 4 560 12 480 60 000 22 939 22 939 22 939 53 968 53 968 39 644 42 793 336 230

A23-2 Frais de communication (maquette-film 3D etc) 3 Forfait 60 000 0 180 000 20,0% 216 000 0 400 7 273 7 673 5 000 30 000 21 047 21 047 21 047 21 047 21 047 16 047 16 045 180 000

A53-1 Tirage de plans - annonces légales 3 Forfait 10 000 0 30 000 20,0% 36 000 0 0 0 5 000 5 000 5 000 5 000 2 500 2 500 2 500 2 500 30 000

A21-3 Divers - imprévus 0 - 10,0% sur total études 0 100 618 20,0% 120 741 0 0 15 000 14 274 7 062 4 899 4 899 7 752 7 752 32 853 6 134 0 0 0 0 0 100 623

A-2 Total ETUDES - COMMUNICATION 0 1 106 793 - 1 328 151 0 24 185 197 769 90 820 A-2 312 774 122 566 157 014 77 680 53 885 53 885 85 267 85 267 91 044 67 472 0 0 0 0 0 1 106 852
A31-1 Total Espaces Verts 3 597 476 20,0% 4316970,636 0 0 0 1 881 547 1 194 499 521 430 3 597 476
A31-1 Total Voirie 8 365 950 20,0% 10039139,44 0 0 0 1 895 398 1 451 029 693 800 1 512 652 1 168 461 1 644 610 0 0 8 365 950

A31-1 Total Circulations Douces ( Piètons, vélos) 2 489 126 20,0% 2986951,692 0 0 0 632 299 912 924 420 374 523 530 2 489 126

A31-1 Total Autres 591 277 20,0% 709532,4  - Compris aménagt 46 PK Anotera 0 0 252 580 0 0 0 0 0 338 697 591 277
0

0
00 0

0
0

0
Bassin de rétention + raccordement sur EP 0 0 0 0 0

Sous station chauffage/ECS 0 0 0 0 0

A31-1 Equipements spécifiques (transfo,tri bornes , etc..) 0 20,0% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

A31-1 Actualisation- révisions travaux VRD 2022 M0= 1,0%  / an (indice TP01) 0 600 531 20,0% 720 638  -Non compris dans montant travaux 0 0 0 29 021 39 783 172 285 80 744 90 429 188 270 0 0 0 0 0 0 600 531

A31-1 Divers- imprévus travaux VRD 0,0% sur total vrd 0 0 20,0% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

A31-1 A-31 sous Total Travaux VRD 0 15 644 360 - 18 773 232 0 0 0 0 0 252 580 1 895 398 1 480 049 1 365 882 4 479 408 1 695 617 1 597 587 2 877 840 0 0 0 0 0 0 15 644 360
A32-1 Honoraires MOE-BET 7,0% sur travaux vrd 0 1 095 105 20,0% 1 314 126 0 4095 4 095 253 866 50 000 103 603 95 612 313 559 118 693 111 831 43 847 0 0 0 0 0 0 1 095 105

A32-4 Honoraires SPS 1,0% sur travaux vrd 0 156 444 20,0% 187 732 0 0 0 29 021 14 800 13 659 44 794 16 956 15 976 21 237 0 0 0 0 0 0 156 444

A32-3 Autres honoraires ( OPC, Bureau contrôle etc) 2,0% * infra  HT 0 312 887 20,0% 375 465 0 0 25 000 33 042 29 601 27 318 89 588 33 912 31 952 42 475 0 0 0 0 0 0 312 888

A32-1 Actualisation-révisions honoraires 2022 MO= 0,0% /an (indice TP01) 0 0 20,0% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

A32-9 Divers - imprévus 5,0% sur total honoraires 0 81 027 20,0% 97 232 0 0 0 22 556 7 400 6 829 22 397 8 478 7 988 5 378 0 0 0 0 0 0 81 027

A-32 sous Total Honoraires VRD 10,00% 0 1 645 463 - 1 974 555 0 0 0 4 095 4 095 278 866 134 619 155 405 143 418 470 338 178 040 167 747 112 937 0 0 0 0 0 0 1 645 463

A-3 Total INFRASTRUCTURE 55517 m2 Vrd 311 € / m2 Vrd 0 17 289 823 - 20 747 787 0 0 0 4 095 A-3 4 095 531 446 2 030 017 1 635 454 1 509 299 4 949 746 1 873 656 1 765 334 2 990 777 0 0 0 0 0 0 17 289 824
A41-1 Travaux de superstructure (GO + second œuvre) 0 0 20,0% 0 0 0 0 0
A42-1 Honoraires de superstructure (MOE, SPS, BC,etc) 0% sur travaux super 0 0 20,0% 0 0 0 0 0

A13-3 Participation Amenageur cf annexe 4 : détail Participation 0 0 20,0% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

A41-1 Divers - imprévus 0,0% sur total travaux 0 0 20,0% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

A-4 Total SUPERSTRUCTURE 0 0 - 0 0 0 0 0 A-4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- Rémunération des fonds propres 0 1 259 281 0 1 259 281 0 7 754 8 121 8 285 24 159 19 639 99 467 102 838 111 982 242 576 176 825 83 296 127 125 126 601 90 311 54 462 0 0 0 0 1 259 281

A51-1 Intérêts sur emprunts mobilisés + garantie GFA 0 0 0,0% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

A-51 sous Total Frais Financiers 0,003833734 sur CA global HT 0 1 259 281 - 1 259 281 0 7 754 8 121 8 285 24 159 19 639 99 467 102 838 111 982 242 576 176 825 83 296 127 125 126 601 90 311 54 462 0 0 0 1 259 281
A52-3 Honoraires de gestion (CO DAU) 3,0% (Dep+rect HT)-(demol+VH) 0 731 091 20,0% 877 309 0 544 3 451 3 995 113 487 0 170 683 63 340 -14 683 89 144 171 286 -31 572 67 913 23 108 22 583 51 809 0 0 0 731 092

A52-4 Honoraires de conduite d'op VRD+ Démol 7,0% (dép.tvx HT) 0 1 159 838 20,0% 1 391 806 0 0 132 678 168 336 113 294 313 559 118 693 111 831 201 449 0 0 0 0 0 0 0 1 159 839

A52-1 Honoraires de gestion (CO DAU préopérationnel) 0,0% Forfait 0 45 000 20,0% 54 000 0 45 000 45 000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 45 000

A-52 sous Total Honoraires de Socièté 0 1 935 929 - 2 323 115 0 45 000 544 3 451 48 995 113 487 132 678 339 018 176 634 298 875 207 837 283 117 169 877 67 913 23 108 22 583 51 809 0 0 0 1 935 931

A-5 Total FRAIS GENERAUX 0 3 195 210 - 3 582 396 0 52 754 8 665 11 735 A-5 73 154 133 126 232 145 441 856 288 616 541 452 384 662 366 413 297 002 194 515 113 419 77 045 51 809 0 0 0 3 195 212

0 36 502 133 42 137 514 0 582 114 277 037 211 362 1 070 513 834 310 3 002 573 7 213 981 4 919 502 9 585 593 2 396 298 2 246 162 3 384 584 1 606 690 113 419 77 045 51 809 0 0 0 36 502 477

5 635 381 0 114 872 53783,232 33149,654 201 805 158 934 898 897 949 656 865 763 1 265 571 439 895 427 898 651 492 290 751 4 622 4 517 10 362 0 0 6 170 162
42 137 514 0 696 986 330820,0882 244511,4467 1 272 317 993 244 3 901 470 8 163 637 5 785 264 10 851 164 2 836 193 2 674 061 4 036 076 1 897 441 118 040 81 561 62 171 0 0 42 672 640

M2                              

SDP

Nb 

Logts
CF €HT Observations

Dossier Réf: 

0

TOTAL 

actualisé 2024   

€ HT

TVA TOTAL €TTC <2018 2019 2020 2021
A fin    

2021
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2034/2035 TOTAL HT

A63-3 Charges Fonciéres logts locatifs(PLUS,PLAI) 8 541 137 200 0 1 708 200 10,0% 1 879 020 0 0 0 858 000 850 200 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 708 200

A63-2 Charges Fonciéres logts locatifs(FL) 16 132 203 0 0 0 20,0% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

A63-1 Charges Foncières logts accession sociale 9 232 145 400 0 3 692 800 5,5% 3 895 904 0 0 0 0 3 692 800 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3 692 800

A63-1 Charges Foncières logts accession libre 2 085 32 550 0 1 146 750 20,0% 1 376 100 Phase 1 0 0 0 0 1 146 750 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 146 750

A63-4 Charges Foncières activités - bureau 0 0 0 0 0 20,0% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

A63-6 Charges Fon- Acc Libre sécurisée Expansiel 17 489 259 602 0 10 523 600 20,0% 12 628 320 Partie phase 1 et phase 2 0 0 0 0 0 1 940 400 2 197 250 2 164 250 4 221 700 0 0 0 0 0 0 0 10 523 600

A63-7 Charges Foncière equipemts publics 13 756 0 98 0 1 348 320 20,0% 1 617 984 0 0 0 0 381 600 72 000 750 720 144 000 0 0 0 0 0 0 0 0 1 348 320

A63-9 Participation raccordement réseaux € HT/nb logts 332 500 hors FL 0 166 000 20,0% 199 200 Hors FL et lots 8A 8D C4 et C5 0 0 0 27 667 27 667 27 667 27 667 27 667 27 667 166 000

A-6 Total CHARGES FONCIERES 67 235 776 276 0 18 585 670 3 010 858 21 596 528 0 0 1 1 A-6 0 0 885 667 6 099 017 2 040 067 2 975 637 2 335 917 4 249 367 0 0 0 0 0 0 0 0 18 585 670
A62-2 Subvention ANRU (1) 0 2 338 774 0,0% 2 338 774 Cf Avenant N°2 0 175 000 175 000 0 183 521 111 288 101 288 301 621 237 408 335 720 396 655 225 487 144 144 126 644 0 0 0 0 2 338 774

A62-7 Participation ville (PRU) 0 3 319 104 20,0% 3 982 925 0 0 397 187 0 324 657 324 657 324 657 324 657 324 657 324 657 324 657 324 657 324 657 0 0 0 0 3 319 104

Subvention équilibre Ville 4 600 000 0,0% 4 600 000 1 000 000 3 600 000 4 600 000

A62-10 Participation EPT (PRU) (3) 0 1 556 063 20,0% 1 867 276 0 0 0 0 0 345 792 172 896 172 896 172 896 172 896 172 896 172 896 172 896 0 0 0 0 1 556 063

A62-13 Participation Ville Autres (4) cf Acqusition  Foncier Ville 0 3 970 100 20,0% 4 764 120 Egal montant acqusiition foncier ville 0 0 0 545 333 545 333 545 333 339 167 339 167 339 167 438 867 438 867 438 867 3 970 100

A62-16 Participation EPT Autres (5) 0 0 0,0% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

A62-17 Autres subventions (DAmRU) 0 118 213 0,0% 118 213 0 118 213 118 213 0 118 213

Fonds propres validés CE (6) 10 000 259
logt Acc L en MO 

Expansiel 
0 2 030 000 0,0% 2 030 000 Dont 56 logts sans contrepartie Fi 0 0 0 0 0 0 0 338 333 338 333 338 333 338 333 338 333 338 333 0 0 2 030 000

Participations Ville au déficit de l'opération 0 0 0,0% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

A-7 Total SUBVENTIONS 0 17 932 254 1 769 053 19 701 308 0 0 118 213 175 000 A-7 293 213 397 187 183 521 981 279 1 317 071 1 344 507 2 412 462 1 510 773 1 571 708 1 500 240 1 418 897 1 401 397 3 600 000 0 0 0 17 932 254

0
36 517 924 41 297 836 0 0 118 214 175 001 293 213 397 187 1 069 187 7 080 296 3 357 137 4 320 144 4 748 378 5 760 140 1 571 708 1 500 240 1 418 897 1 401 397 3 600 000 0 0 0 36 517 924

4 779 911 0 0 0 0 0 79 437 85 800 767 792 645 637 798 171 628 994 1 011 684 167 344 187 284 187 284 187 284 0 0 0 0 4746711,852

41 297 836 0 0 118214,2 175001,2 293 215 476624,4 1154987,327 7848087,746 4002773,948 5118315,247 5377372,36 6771823,59 1739051,924 1687523,924 1606180,924 1588680,924 3600000 0 0 0 41264637,71

TVA RESIDUELLE -855 469

0
15 791 15 791 0 -582 114 -158 823 -36 361 -777 300 -437 123 -1 933 385 -133 686 -1 562 364 -5 265 449 2 352 080 3 513 977 -1 812 876 -106 450 1 305 478 1 324 352 3 548 191 0 0 0 15 446

Montant unitaire

AMENAGEUR:

RCS  Créteil  B 785 769 555

TVA sur RECETTES

cf annexe  2:                           

détail C.Foncières

TOTAL DES RECETTES  €

TOTAL DES RECETTES TTC

RESULTAT  (frais fi inclus):(Recettes HT-Dépenses HT) 

 - PM Participation delta coûts travaux Phase 1 estimée à 

2 500 000 €

Avenant EPT à prévoir (EU+EP hors Baves)

DEPENSES (en €)

9 route de Choisy - 94048 Créteil Cedex

Opération :VALOPHIS Habitat 

9 route de Choisy - 94048 Créteil Cedex

V4

2019-07-08-V2

RCS  Créteil  B 785 769 555

VALOPHIS Habitat Version

Maqu-Fi 16-12-22 Avt N°2 - Expansiel 

Démol Ville/AL: 

700€/Expansiel max

Cf annexe 5 :                                     

détail Subventions

  - non compris démol GS Cachin et Eluard

cf annexe 1:                                                                      

détail Foncier

TOTAL DES DEPENSES €

TOTAL DES DEPENSES TTC

RECETTES (en €)

 - CF Maquette fi OTCI Avenant 2 (Voirie+ 

concessionnaires+10% imprevus)  : 7 129 629€ HT

Valorisation du terrain unitaire €/M2  à confirmer : 

100€/m2

Cf convention de base ajustée pour équilibre

TVA sur DEPENSES

cf annexe  3 :                                                    

détail VRD

Commune: 

Date prévisionnelle fin d'opération

B) A saisir cf PIH4 (RP)

AMENAGEUR:

Démol Ville/AL: 700€/Expansiel max

Prévisions (RP)

ECHEANCIER PREVISIONNEL

Objet:
V4

ISO : Matrice version :

Accusé de réception en préfecture
094-219400546-20240404-DRU2024231-DE
Date de réception préfecture : 11/04/2024



Mise à jour: 29/11/23

Scénario:
Démol Ville/AL: 

700€/Expansiel max

I Ref Cadastre M2 Total M2 Projet Propriétaire Observations

0 0 895 885 0 0 0,0

ph.1 1 à 5 Brazza Valophis Habitat 78 78 R+12 69 289 0 1 291 163 0 0 0 0

ph.1 2 à 10 Brazza Valophis Habitat 152 152 R+12 0 0 1 567 394 0 0 0 0

ph.1 12 Allée Lapérouse Valophis Habitat 10 10 R+4 1 37 329 0

0

ph.1 Régie + PMI Valophis Habitat 116 303 Cf marché TPF 2022

ph.1 Salle de convivialité marco polo Valophis Habitat 85 212 cf ratio ville -

ph.1 Locaux techniques sportifs Valophis Habitat 0 0 0 0 0 0 41 600 Cf LC TPF 2023

0 0 0 0 0 0

Parc Mermoz AE494 10 023 10 023 Ville d'Orly 10 023 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0

COS Parcelles comprises dans secteur I 79 312 79 312 240 0 0 240 895 885 0 0 0 243 115

0,0 S.PC  Max cf PLU 0 M2 €HT M2 94 289 M2 0 M2 0

S.PC Projet 0 79 312 895 885 Ratio 10 Ratio 0 Ratio 0,0

S.PD Démolie 0

S.PC Résiduelle 0

II Ref Cadastre M2 Total M2 Projet Propriétaire Observations

PA GS Marcel Cachin + Gymnase + Forum St EX AE 92-93-95 13 166 13 166 Ville d'Orly XX 13 166 100 0 1 1 316 600 0 0 0 Remembrement foncier nécessaire - 2030

0 0 0 0 0 0

NS Mater + Restauration Eluard Ville d'Orly XX 0 0 0 0 0 0 0

NS Gymnase Eluard Ville d'Orly XX 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0

NS Démol. Log. Pointe Aviateurs Phase 1 0 0 1 0 0 0

 *  2- 6 Breguet 66 0 0
 * 17 -23 St Ex 88 88 2 994 811 Valorisation foncière fléchée démolition

NS Démol. Log. Pointe Aviateurs phase 2 0 0 1 0 0 0

 * 8-10 Breguet 20 0 0
 * 1 - 5 Ader 30 0 0

PA Démol. Logements Navigateurs Sud Valophis 0 0 1 0 0 0

 - 1-5 Caille 30 30 R+4 0
 - 1-5 Foulcauld 76 76 R+12 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0

COS Parcelles comprises dans secteur II 27 166 13 166 310 0 0 194 2 994 811 1 316 600 0 0 0

0,0 S.PC  Max cf PLU 0 M2 €HT M2 0 M2 13 166 M2 0

S.PC Projet 0 13 166 4 311 411 Ratio 0 Ratio 100 Ratio 0

S.PD Démolie 0

S.PC Résiduelle 0

III Ref Cadastre M2 Total M2 Projet Propriétaire Observations

0 0 2 903 175 0 0 0

ph.1 2 à 8 Lamarck 17 287 17 287 VH 80 80 R+4 17 287 0 1 967 725 0 0 0

ph.1 2 à 4 Cuvier 40 40 R+4 0 0 483 863 0 0 0

ph.1 1 à 3 Cuvier 40 40 R+4 0 0 483 863 0 0 0

ph.1 2 à 8 Buffon 80 80 R+4 0 0 967 725 0 0 0

ph.1 Pablo Neruda AE579 5 546 5 546 Ville d'Orly XX 5546 100 0 1 554600 0 0 339 280 cf ratio ville - Non prévu dans MFV0 - 2025

ph.1 IME AD31 4 411 4 411 Ville d'Orly XX 4411 100 0 1 441100 0 0 342 365 hors Pavillon(400 M2) non démoli - 2025

ph.1 AE250 2 435 2 435 Ville d'Orly 2435 100 0 1 243500 0 0 2024

ph.1 AE477 13 925 13 925 Ville d'Orly 13925 100 0 1 1392500 0 0 2024

ph.1 AE580 218 218 Ville d'Orly 218 100 0 1 21800 0 0 2025 / Seuls 218 m2 néc. pour 8H

ph.1 AE244 67 67 Ville d'Orly 67 100 0 0 0 0 0 ZAC Calmette + foncier restant Ville aménagé VH

ph.1 AE253 9 9 Ville d'Orly 9 100 0 0 0 0 0 Hors emprise 8A / Foncier restant Ville aménagé VH

ph.1 AE255 86 86 Ville d'Orly 86 100 0 0 0 0 0 Hors emprise 8D-ECMO / Foncier restant Ville aménagé VH

ph.1 AE333 78 78 Ville d'Orly 78 100 0 0 0 0 0 ZAC Calmette + foncier restant Ville

ph.1 AE494 433 433 Ville d'Orly 433 100 0 0 0 0 0 Parc/Stade Mermoz > Foncier restant Ville aménagé VH

ph.1 AE582 536 536 Ville d'Orly 536 100 0 0 0 0 0 ZAC Calmette + foncier restant Ville aménagé VH

ph.1 AE583 7 7 Ville d'Orly 7 100 0 0 0 0 0 ZAC Calmette + foncier restant Ville aménagé VH

ph.1 AE584 1 284 1 284 Ville d'Orly 1284 100 0 0 0 0 0 Foncier restant Ville aménagé VH / Parcelle sur 2 ZAC

ph.1 AE652 80 80 Ville d'Orly 80 100 0 0 0 0 0 ZAC Calmette + foncier VH cédéVille

ph.1 AE657 9 9 Ville d'Orly 9 100 0 0 0 0 0 Foncier restant Ville

ph.1 espace vert buffon AE248 765 765 Ville de Paris cf Superposition espace public X 0 0 0 0 0 0

ph.1 Emprise copro Anotera (Echange pour 46PK) AD30(p) Copro Antera cf cout VRD d'aménagement des places PK X 0 0 0 0 0 0 Echange foncier à définir

0 0 0 0 0 0

COS Parcelles comprises dans secteur I 47 176 47 176 240 0 0 240 2 903 175 2 653 500 0 0 681 645
0,0 S.PC  Max cf PLU 0 M2 €HT M2 17 287 M2 29 124 M2 0

S.PC Projet 0 46 411 5 556 675 Ratio 168 Ratio 91 Ratio 0

S.PD Démolie 0

S.PC Résiduelle 0

Nb Parcelles M2 Total M2 Projet Nb propriétaires Observations

790 0 0 674 138 889 10 763 971  €HT 6 793 871 3 970 100 0 0 924 759

Ratio/M2 78 M2 111 576 M2 42 290 M2 0

Pas de transfert Foncier car reconstruction GS par Ville sur 

son FoncierAE 242 14 000

Coût 

démolition

Cout libération

 Indémnites 

com
Si oui alors 1

Prix

participation 

Equipmt ville

Cout libération

Coût 

démolition

Cout libération

Coût 

démolition

 Indémnites 

com
 Terrain privéTerrain Ville

Si oui alors 1 Si oui alors 1

Occupation

Cout 

Démolition

69 289 69 289

m2 shob

TOTAL 

AE 546

TOTAL PROJET

Zone

Nature

nb logts

Occupation

Espace 

public
Non Bati

Opération : 0 0

Domanialité

CES SECTEUR LOPOFA  Terrain privém2 shob

Si oui alors 1

Non Bati
Espace 

public
Si oui alors 1

Si oui alors 1
M2

Terrain Valophis

TOTAL 

Prix

€ HT /m2 terrainm2 shob

Adresse Nature

Adresse

Bati

Démol nb 

logts
Baticom/act

Parcelles comprises dans secteur I+ II + III 0 153 654 139 654 0 nb logts

20/03/24Edition:

Zone CES SECTEUR Pointe Aviateur(PA)et Navigateurs Sud (NS) nb logts com/act
Démol nb 

logts

Annexe 1 :

Zone CES SECTEUR Navigateurs Nord nb logts com/act Batim2 shob

Occupation Nature Prix Domanialité

Non Bati M2

participation 

Equipmt ville

Occupation Nature

com/act
Démol nb 

logts

Domanialité

€ HT Non Bati
Espace 

public
M2

Prix
Terrain 

Valophis
Terrain Ville  Terrain privéBati

776PROGRAMME V4

Rédacteur:
DAmRU / 

DJ-CDFoncier Acquisition / Démolition

674

TOTAL 

M2 € HT /m2 terrain Terrain Valophis Terrain Ville

Terrain Ville

Si oui alors 1

Domanialité

 Terrain privé

Si oui alors 1

Adresse

Version:

Maqu-Fi 16-12-22 Avt N°2 - Expansiel max

Nb logts construits / Nb logts démolis

€ HT /m2 terrain
Terrain Valophis

Si oui alors 1

Espace 

public

Démol nb 

logts

Cout libération

Accusé de réception en préfecture
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DAU - Iso 9001
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20/03/2024 29/11/2023

674

100% 0% 77% 65 200 0 400 700 120 550 120

lots Nature
Emprise 

foncière - 

M²/unité

1) SHOB-

emprise 

dessinée

2) SHON 

construite 

X% de 1)

3) S.Adm  

(Y% de 1)
M2 SDP moy   

/logt
Nb logts

A) LLS   

VH

A) 

LLS 

FL

C) 

Acc   

soc

D) 

acc 

lib

E) Act   

div

F) Acc 

sécu

G) 

Equi  

pub

€HT/M2    

S. Adm
TVA

€TTC /M2               

S Adm Total € HT Total TTC
A fin    

2021
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 TOTAL

 à completer  à completer calculer
calculer ou 

completer

calculer ou 

completer
calculer calculer calculer calculer

A1 Logements collectifs ph.2 0 0 65 0 0 5,5% 0 0 0 0

A1 Crèche Foucault 4 060 ph.2 0 0 65 0 0 20,0% 0 0 0 0

A1 Logements collectifs AFL ph.2 0 0 65 0 0 0 0 0 0

A2 Logements collectifs 1 620 ph.2 0 0 65 0 0 5,5% 0 0 0 0

A3 Ecole maternelle + Gymnase 8 700 ph.2 0 0 65 0 0 20,0% 0 0 0 0

B1a Logements collectifs AFL (Site 4) 0 0 0 0 0 10,0% 0 0 0 0

B1b Logements collectifs (Expansiel) 0 0 65 0 0 5,5% 0 0 0 0

B2 Groupe scolaire + Gymn Cachin 6 330 MOA Orly 0 0 65 0 0 20,0% 0 0 0 0

B3 Logements collectifs 1 087 ph.2 0 0 65 0 0 5,5% 0 0 0 0

B4 Logements collectifs 3 294 ph.2 0 0 65 0 0 5,5% 0 0 0 0

C3 Logements col et intermédiaires AFL (Site 2) 0 3 844 78 49 1 0 10,0% 0 0 0 3 844 3 844

C3 Halte garderie 0 500 0 1 120 20,0% 144 60 000 72 000 500 500

C4 Logements collectifs (Expansiel) 0 5 006 65 83 1 400 5,5% 422 2 002 400 2 112 532 5 006 5 006

C4 Activités (Médiathèque) 0 800 65 0 1 120 20,0% 144 96 000 115 200 800 800

C5 Logements collectifs VH 0 4 290 65 70 1 200 10,0% 220 858 000 943 800 4 290 4 290

C5 Activités (EDS) 0 1 250 65 0 1 120 20,0% 144 150 000 180 000 1 250 1 250

8A Logements collectifs (Expansiel) 0 1 505 65 24 1 400 5,5% 422 602 000 635 110 1 505 1 505

8A Logements collectifs VH 0 1 233 65 20 1 200 5,5% 211 246 600 260 163 1 233 1 233

8C Logements col et intermédiaires AFL (Site1) 0 2 840 81 35 1 0 10,0% 0 0 0 2 840 2 840

8C Pôle petite enfance 0 600 65 0 1 120 20,0% 144 72 000 86 400 600 600

8D Logements collectifs (Expansiel) 0 911 65 14 1 400 5,5% 422 364 400 384 442 911 911

8D Logements collectifs VH 0 1 782 65 28 1 200 5,5% 211 356 400 376 002 1 782 1 782

8E Logements col et intermédiaires (Expansiel) 0 1 810 65 24 1 400 5,5% 422 724 000 763 820 1 810 1 810

8E Logements collectifs VH 0 1 236 65 19 1 200 5,5% 211 247 200 260 796 1 236 1 236

8B Logements collectifs et  individuels (Logipostel) 1 720 0 2 085 65 32 1 550 5,5% 580 1 146 750 1 209 821 2 085 2 085

8F Logements collectifs et  individuels 2 660 0 3 528 65 52 1 550 5,5% 580 1 940 400 2 047 122 3 528 3 528

8G Logements col et  individuels AFL (Site 5) 1 770 0 2 100 81 26 1 0 5,5% 0 0 0 2 100 2 100

8I Logements collectifs et intermédiaires 4 215 0 3 995 65 59 1 550 5,5% 580 2 197 250 2 318 099 3 995 3 995

8H Logements col et intermédiaires (hors QPV) 3 875 0 3 935 65 61 1 550 5,5% 580 2 164 250 2 283 284 3 935 3 935

ECMO Equipement 1 442 0 630 65 0 1 120 20,0% 144 75 600 90 720 630 630

B1 Logements collectifs AFL 2 620 ph.2 0 3 853 80 48 1 0 20,0% 0 0 0 3 853 3 853

B3 Logements collectifs et individuels 4 085 ph. 2 0 2 700 65 36 1 700 20,0% 840 1 890 000 2 268 000 2 700 2 700

B4 Logements collectifs 2 725 ph.2 0 3 331 65 51 1 700 20,0% 840 2 331 700 2 798 040 3 331 3 331

GS Groupe scolaire Cachin 4 200 ph.2 0 6 256 65 0 1 120 20,0% 144 750 720 900 864 6 256 6 256

D1 Logements collectifs et individuels ph.2 0 2 295 65 29 1 0 20,0% 0 0 0 2 295 2 295

D2 Logements col et intermédiaires ph.2 0 1 200 65 16 1 0 20,0% 0 0 0 1 200 1 200

GS Restauration Eluard ph.2 0 230 65 0 1 120 20,0% 144 0 0 230 230

GS Maternelle Eluard ph.2 0 2 290 65 0 1 120 20,0% 144 0 0 2 290 2 290

GS Gymnase Eluard ph.2 0 1 200 65 0 1 120 20,0% 144 144 000 172 800 1 200 1 200

Densification locatif 0 0 65 0 1 200 10,0% 220 0 0 0

Densification accession libre 0 0 65 0 1 400 20,0% 480 0 0 0

- 0 0 67 235 776 18 419 670 20 279 015 0 0 4 290 22 592 9 068 10 251 11 150 9 884 0 0 0 0 0 0 0 67 235

Verif
0

A fin    2021

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 TOTAL

0 0 858 000 6 071 350 2 012 400 2 947 970 2 308 250 4 221 700 0 0 0 0 18 419 670

M2   SDP % Nb logts

A Charges Fonciéres logts locatifs(PLUS,PLAI) 0 8 541 62 137 0 137 200 1 708 200 1 840 761 A 0 0 4 290 4 251 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 8 541

B Charges Fonciéres logts locatifs(FL) 16 043 16 132 79 203 0 0 0 B 0 0 0 3 844 4 940 0 3 495 3 853 0 0 0 0 0 0 0 16 132

C Charges Foncières logts accession sociale 0 9 232 64 145 0 145 400 3 692 800 3 895 904 C 0 0 0 9 232 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 9 232

D Charges Foncières logts accession libre 0 2 085 65 32 0 0 550 1 146 750 1 209 821 D 0 0 0 2 085 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 085
E Charges Foncières activités - bureau 0 0 0 0 0 0 0 E 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
F Charges Fon- Acc Libre sécurisée Expansiel 0 17 489 68 259 259 602 10 523 600 11 714 545 F 0 0 0 0 3 528 3 995 3 935 6 031 0 0 0 0 0 0 0 17 489
G Charges Foncière equipemts publics 0 13 756 0 0 98 1 348 320 1 527 264 G 0 0 0 3 180 600 6 256 3 720 0 0 0 0 0 0 0 0 13 756

16 043 0% 67 235 - 776 0 541 - 18 419 670 20 188 295 0 0 4 290 22 592 9 068 10 251 11 150 9 884 0 0 0 0 0 0 0 67 235

Opération : 0

3 130

3 310

19%

Total € HTCollectif

à renseigner 1 ou rien

2 738

2 750

1 725

2 740

Annexe 2 :

Nb logts construits / Nb logts démolis776PROGRAMME

MI Intermédaire

Foncier Cession

4 415

3 640

A renseigner

TOTAL  RECETTES FONCIERES 

M2  moy   /logt

Rédacteur: DAmRU / DJ-CD

% nb 

logts
Total TTC

2)   Echéancier consolidé -   en M2 SDP (calculé)

Mise à jour:

Observations:

0

0 0

0

Foncier 

Cession       € 

HT/m2 sdp

Démol Ville/AL: 700€/Expansiel max

Maqu-Fi 16-12-22 Avt N°2 - Expansiel max

Edition:0

Cf AVP finalisé Ruelle

18%

TOTAL Constructibilité

44%

Scénario

0

-

-

PM : Convention ANRU Avenant 2

Nb Logts

A renseigner

% nb logts 

tot

Social : tva à 10% , 

autre à 20%

Version V4

33% 33%

32

-

0

32
0%

- -

0

0%

1)   Echéancier consolidé -   en € HT (calculé)

23%

Nb 

logts

ECHEANCIERS ANNUELS CONSOLIDES

S Adm de 

Réf  

100%100%

26%

4%

1)  Echéancier cession droits à construire en M2 SDP (à renseigner)

ALE - DAU - Iso 9001

Version 4 - Juin 2012
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Réf: Estimation DAU profil en ml
longueur 

en ml

quantité, en 

m²

Nb (bornes 

OM, etc)

€HT/m2 Total €HT Total €HT
€HT/m2/m

l
Total €HT

16 1 16 1 110 1760 80 200 200 4 780 4 780 4 780

16 1 16 1 220 3520 80 200 200 6 540 6 540 6 540

6 1 6 0 80 480 0 150 150 870 870 870

6 1 6 0 110 1140 0 150 150 1 530 1 530 1 530

10 1 10 0 0 0 0 10 500 800 800 800

Maquette Fi 

ANRU 1

Maquette Fi 

ANRU 2

AVP OTCI avec 

économies

Bilan ZAC 

Aurore

Temps 1 : Navigateurs Nord/ Lopofa

5)Aire de jeux Florence Arthaud 1 038 0 0 0 0 431 316 431 316 0

6) Parc Navigateur : l'Onde arborée Ouest 4 867 1 365 300 1 030 178 1 030 178

7) Parc Navigateur : l'Onde arborée Est 2 826 420 053 420 053

16)La grande Clairière Parc Lopofa 5 188 949 050 704 686 704 686

18)Abords Gymnase parc 2 024 303 863 95 846 95 846

19)Abords Gymnase parvis 2 981 357 420 393 966 393 966

Temps 2 :  Navigateurs Sud / Aviateurs Saint-Exupéry

0 0 3 240 0 0 0 0 0 636 922 521 430 0

Nouvelle place M. Cachin 0 0 0

Extension square H. Boucher 0 0 0

Total Espaces Verts 0 22 164 2 975 633 636 922 3 076 046 3 597 476 0

Temps 1 : Navigateurs Nord/ Lopofa

0 0 3 549 0 0 0 0 0 0 823 731 1 182 671 1 182 671 0

4)Requalification de la rue Vasco de Gama 0 0 0 0 0 0 0 0 409 590 465 302 465 302 0

2)Venelle La Pérouse 1 297 0 0 0 0 0 509 779 712 727 712 727 0

8)Rue Buffon Nord 2 850 0 0 0 0 0 804 195 1 007 030 1 007 030 0

9)Rue Buffon Sud 1 020 0 0 0 0 313 636 426 964 426 964 0

RF1) Requalification de la rue Remise aux faisans (Orly) Ville 0 0 0 0 0 0 0 0 0

RF2)Extension de la rue Remise aux faisans (Orly) Ville 0 0 0 0 0 0 0 0 0

12)Rue Fernand Pelloutier prolongée 987 0 0 0 0 443 998 443 998 0

L7)Voie nvelle Hte Borne avec ave M. Cachin (ZAC calmette) Ville 0 0 0 0 0 0 0 0 0

13)Rue du Docteur Calmette prolongée Secteur Est 1 211 0 0 0 0 374 525 401 142 401 142 0

15)Rue du Docteur Calmette prolongée Secteur Centre 1 152 171 495 266 836 266 836

17)Rue du Docteur Calmette prolongée Secteur Ouest 2 212 646 209 646 209

L1)Allée du Mûrier 0 0 0 0 0 0 0 0

A2)Allée des Peupliers 0 0 0 0 0

AV2)Requalification et prolongement de l'allée Louis Breguet 0 0 0 0 0 564 994 0 0 0

AV1)Prolongement de l'Allée Clément Ader 0 0 0 0 0 247 752 0 0 0

Remblais 0 0 0

Temps 2 :  Navigateurs Sud / Aviateurs Saint-Exupéry

960 0 338 754 277 074 0

2 240 0 522 393 427 329 0

0 0 1 440 0 0 0 0 0 566 153 464 058 0

0 0 2 592 0 0 0 0 0 841 845 689 623 0

0 0 630 0 0 0 0 0 201 538 165 302 0

0 0 350 0 0 0 0 0 165 812 135 902 0

0 0 420 0 0 0 0 0 144 102 117 968 0

0 0 1 800 0 0 0 0 0 654 944 535 815 0

Total Voirie 0 24 710 4 219 697 3 435 541 5 552 879 8 365 950 0

Temps 1 : Navigateurs Nord/ Lopofa

2 185 0 0 0 0 0 632 299 632 299 0

10)Venelle piétons Centre Lopofa 1 445 0 0 0 0 362 790 362 790 0

11)Venelle piétons Nord Lopofa 2 148 0 0 0 0 550 134 550 134 0

14)Venelle Mosquée 865 0 420 374 420 374 0

Temps 2 :  Navigateurs Sud / Aviateurs Saint-Exupéry

Venelle N/S entre lots B1 et B3-B4 800 0 350 671 287 070 0

Venelle au sud du nouveau GS Aviateurs 1 200 0 288 644 236 460 0

Venelle au nord de B7 0 0 0 0 0

Venelle au nord de B6 0 0 0 0 0

Reprise cheminements existants (sq. h. boucher) 0 0 0 0 0

Total Circulations Douces ( Piètons, vélos) 0 8 643 0 639 315 1 965 596 2 489 126 0

0 0 0 0 0 0

0 136 277 0

668 775 0

1 304 805 0

299 922 142500 142500 0

Réseaux Pointe Aviateurs Hélène Boucher 0

312 500 312 500 0

0 0 0

Total Autres 0 0 299 922 455 000 0 591 277 0

0 55 517 0 0 0 7 495 252 5 166 778 10 594 520 15 043 828 0

Réseaux Navigateurs-Nord

Réseaux Lopofa

LOPOFA

Démolition Régie+PMI cf onglet Foncier

Dévoiement réseaux Brazza

Temps 3 : PA Hélène Boucher

Reprise allée autour du lot D2- voie pompier 3

Requalification partie sud rue Marco Polo

Reprise allée autour du lot D2- voie pompier 2

Reprise allée Louis Bréguet - partie neuve

AVIATEURS HELENE BOUCHER

3)Venelle Christophe Colomb

Temps 3 : PA Hélène Boucher

TOTAL

Branchements réseaux promoteurs

Réseaux Navigateurs Sud

29/11/23

Maqu-Fi 16-12-22 Avt N°2 - Expansiel max

NAVIGATEURS NORD

Ratio / M2/ ml

TOTAL €HT

Démol Ville/AL: 700€/Expansiel max

Estim MO

LOPOFA

LOPOFA

Type B - Espace pieton qualitatif

NAVIGATEURS SUD

Mise à jour:

Téléphoni

e -      fibre 

optique

20/03/24

1)Nouvelle rue Marco Polo

776

Type B -Voirie lourde + trottoir qualitatifs + alignement arbres - Double sens + PK des 2 cotes

AVIATEURS HELENE BOUCHER

Opération : 0

AVIATEURS SAINT-EXUPERY

Voirie           

Désignation - localisation

PROGRAMME Nb logts construits / Nb logts démolis

P
R

O
J

E
T

Type A - Espace pieton standart

Espace vert

Rue Amundsen

R
A

T
IO

  
M

o
y

e
n

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  

Type A -Voirie lourde + trottoir base + alignement arbres - Double sens + PK des 2 cotes

Réseaux Pointe Aviateurs Saint-Exupéry

Scénario

Annexe 3 : TRAVAUX   VRD 

AVIATEURS SAINT-EXUPERY

Reprise allée autour du lot D2- voie pompier 1

ANOTERA

NAVIGATEURS NORD

NAVIGATEURS NORD

NAVIGATEURS SUD

Réaménagement du square Foucauld

AVIATEURS

Reprise allée Clément Ader

Reprise allée Louis Bréguet - partie à requalifier

AVIATEURS SAINT-EXUPERY

Espace verts + 

mobilier
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V4

Montant % Montant % Montant % Montant % Montant % Montant % Montant % Montant % Montant % Montant %

Navigateurs Nord VH
D: S1 2022                        

15 Sem F:S2 2029
649 053 € 786 912 € 1 309 495 € 1 309 495 € 3 742 171 € 0 € 614 934 € 421 952 €

Lopofa VH
D: S1 2023                         

16 Sem F:S1 2031
851 794 € 450 906 € 1 484 609 € 1 484 609 € 1 070 772 € 734 737 €

Rue Vasco de Gama VH 119 805 €

Parc Marcel Cachin Ville ?? 0 € 0 €

PM Anotera VH D: S1 2023                         16 Sem F:S1 2031356 546 € 0 € 988 909 € 0 € 80 730 € 0 €

PM Aviateurs VH D: S1 2024                        20 Sem F:S1 2034141 730 € 0 € 0 € 0 € 425 190 € 0 €

PM Baves (VRD +17%) 0 € 0 € 0 € 0 € PM :907 391€ 0 € Baves Abandonnées

674 Version:

Total  mobilisable

776

Fonds  mobilisables

Autres (4)

 Baves + Coût initial 

assinissement 

(trvx+hono 17%) =                              

1 284 235€

Scénario:

C
o

n
v

e
n

tio
n

 R
U

 b
a

s
e

Edition: 20/03/24

Rédacteur:
DAmRU / DJ-

CD

Mise à jour:

5 626 520 €

Maqu-Fi 16-12-22 Avt N°2 - Expansiel max

29/11/23

Avenant N°2                        

(Assainissement)

Démol Ville/AL: 700€/Expansiel max

Opération : 0 0

Annexe 5:

PROGRAMME

Intitulés

Nb logts construits / Nb logts démolis

PM               

convention base

SUBVENTIONS

PM               

convention base

Maîtrise 

d'Ouvrage
Échéance

PM convention base      

(Assanissement + Baves)

Fond propre

(5)

4 304 929 €

0 €

0 €

0 €

Avenant N°2 PM               

convention base

Avenant N°2Avenant N°2

Coût AVP assinissement 

(travx+hono) =           1 

156 689€

phase 1

0 €

 ETAT -  ANRU  (1) VILLE  - RU (2) EPT  - RU (3) + Autre (5)VILLE  - Equilibre (2b)

Pointe Aviateurs - Saint-

Exupéry
VH 0 € 42 178 € 140 377 €

Estim travx Avenant RU + 

hono 17%

Navigateurs Sud VH 0 € 688 973 € 233 998 €
Estim travx Avenant RU + 

hono 17%

AMO Réemploi 75 000 € 75 000 € 25 000 € 25 000 € 25 000 €

VH
D: S1 2019                         

20 Sem F:S1 2029
175 000 € 175 000 € 525 000 € 525 000 €

2021 35 000 0 0 0 35 000

2022 11 667 397 187 0 0 408 854

2023 311 854 0 0 0 0 311 854

2024 111 288 324 657 0 0 0 435 946

2025 101 288 324 657 345 792 0 0 771 737

2026 301 621 324 657 172 896 0 799 174

2027 237 408 324 657 1 000 000 172 896 0 338 333 2 073 295

2028 335 720 324 657 172 896 0 338 333 1 171 606

2029 396 655 324 657 172 896 0 338 333 1 232 541

2030 225 487 324 657 172 896 0 338 333 1 061 373

2031 144 144 324 657 172 896 0 338 333 980 030

2032 126 644 324 657 172 896 0 338 333 962 530

2033 0 3 600 000 0 3 600 000

2034 0 0 0 0

2035 0 0 0 0

0

2 794 104 €

1 400 000 €

Echéancier versement

Avenant N°2                        

(Assainissement)

A
v
t N

°2

8 075 184 €

phase 2

7 919 104 €

Sous-Total  Travaux Aménagement ( cf PEP)

Etudes ZAC Multi sites

Sous-Total Etudes Aménagement

PM               

convention baseTOTAL SUBVENTIONS -FOND PROPRE

2 249 122 € 2 338 774 € 0 € 13 843 941 €

233 998 €

140 377 €

10 455 824 €

1 400 000 €

3 742 171 €

525 000 €

0 €

4 333 013 € 3 319 104 €

cf Logts  Acc Libre réalisé par 

Expansiel Promo

Avenant N°2

3 742 171 € 1 556 063 €4 600 000 €

0 € 0 € 0 €

Fond propre

(5)

2 030 000 €

PM convention base      

(Assanissement + Baves)

0 €0 €

2 216 626 €

0 €

Autres (4)

0 €

Total  mobilisable

0 €

2 163 774 € 3 808 013 € 2 216 626 €

525 000 €

0 € 1 556 063 € 0 €

150 000 €

175 000 €

Avenant N°2

175 000 €

Avenant N°2

2 074 122 €

PM               

convention base

PM               

convention base
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N

Parcelles Ville de Paris

Parcelles Valophis

Parcelles Ville

Parcelles privées
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ZAC AURORE
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Ech (A3) : 1/ 3 500e

N

Foncier existant

Parcelles Ville de Paris

Parcelles Valophis

Parcelles Ville

Parcelles privées

RD5

AFL

Parcelles écoles / équipements

FONCIER - ÉTAT FUTUR
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